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Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Palvelurakennusten korttelialue, jolla ympéristd sailytetaan.

Aluetta tulee hoitaa siten, ettd ympariston arvo sailyy. Ymparistda muuttavia toimenpiteité suunniteltaessa on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Autopaikkojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

Maa- ja metsatalousalue.

Rautatiealue.

Rautatiealue, jolla ympéristd séilytetaan.

Aluetta tulee hoitaa siten, ettd ympariston arvo sailyy. Ymparistda muuttavia toimenpiteité suunniteltaessa on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Ohjeellinen vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden ap:lla merkittyjen tonttien autopaikkoja saa sijoittaa alueelle.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katuftie, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katultie, jolla tontille/rakennuspaikalle ja huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Joukkoliikenteelle varattu katu/tie, jolla on kiinteistélle ajo sallittu.

Joukkoliikenteelle varattu katu/tie.

Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa

Rautatien suoja-alueeksi varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen likenteen yhteys.

Ohjeellinen ajorata tai kevyen liikenteen véyla.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa

Alueelle on rakennettava melusuojaus. Merkint osoittaa suojauksen likimaéraisen sijainnin.

Ohjeellinen alueen osa, johon rakentamisen yhteydessé jaavien maamassojen I&jitys on sallittua.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.

Suojeltava rakennus. rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot
sailyttaen. julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperéisia tai niit vastaavia materiaaleja. sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
muutoksia. mikéli rakennuksessa tai sen lahiymparistdssa on aikaisemmin suoritettu tdman pyrkimyksen vastaisia toimenpiteita, on ne
rakennuksen korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava entistden tai muulla rakennukseen tai lahiymparistodn sopivalla tavalla.
korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytadn museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava rakennus. rakennus on korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot séilyttaen. sisa- ja ulkopuolisissa
korjaustoissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto.

Sailytettava puu.

Sailytettavaa puustoa.

Vedenhankintaa varten tarkeé pohjavesialue

Alueella ei saa tehda pohjaveden laatua ja maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankayttoa saattavat
rajoittaa ymparistdnsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17§) seka vesilain sdadokset hankkeiden luvanvaraisuudesta. Tarvittaessa
toimenpiteista tulee pyytdd Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen lausunto

Tarinaluokan D-alue

Tarinaluokan D alueelle (90-40 m radasta) voidaan sijoittaa ei-tarinaherkkaa rakentamista (toimistot, kaupat, kahvilat, ostoskeskukset,
tavaratalot, likuntatilat seka

teollisuus). Yksittéisia taydennysrakentamiskohteita lukuun ottamatta alueelle ei suositella tarinaherkkaa rakentamista (asuminen,
majoitus) ilman tarindsuojaustoimenpiteita.

Tarinaluokan D ylaraja

Tarin&luokan D ylérajaa (40 m radasta) lahemmaéksi rataa on mahdollista sijoittaa ei-tarindherkkaa rakentamista, mikali tarkemmalla
suunnittelulla voidaan varmistaa, ettei rakenteille aiheudu vaurioitumisriskia.

Indeksi osoittaa, etta korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistédn melua, térinaa, iiman pilaantumista tai muuta
hairiota.

Indeksi osoittaa, ettd korttelialueen rakennuksissa, joiden kéyttd on herkkaa ybaikaiselle melulle, tulee ulkoseinien seké ikkunoiden ja
muiden rakenteiden &&neneristys likennemelua vastaan toteuttaa siten, ettei hetkellisen maksimidanitason raja 45 dB rakennuksen
sisatiloissa ylity.

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

KESKUSTA/ASEMANSEUTU, RISTISUO, RIIHIVAINIO, OLLAKKA (101/002,
003, 005, 006)

HAKAMAA/HAKAMAA (103/011)

VAARALANPERA (210,024)

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita 2008,
2014, 3026, korttelia 5000 ja niihin liittyvia katu- viheralueita. Lisaksi
muutos koskee rautatiealuetta ja sen laheisyyteen sijoittuvia puisto-,
|ahivirkistys-, suojaviher- sekd maa- ja metsatalousalueita.

Asemakaava muuttaa kortteleita 2008, 2014, 3026 ja niihin liittyvia katu ja
viheralueita seka rautatiealueeseen liittyvia maa-, metsatalous- ja
viheralueita.

Suunnittelualue sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan, missa vaaditaan yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja
vetovoimaista taajamarakennetta, ymparistrakentamista seké joukkoliikenteen palvelutasoa. Alueella on kiinnitettéva erityistd huomiota
valtatielle avautuviin julkisivuihin ja viherrakentamiseen. Kaytavan varrella on jérjestettava hyvat ja turvalliset kevytlikenneyhteydet
joukkoliikenteen pysékeille seké ympérdiville viheralueille.

Asemakaava-alueella rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kaytetd ajoteind eikd pysakdintiin, on hoidettava puistomaisessa
kunnossa. Rakennusluvan yhteydessé on esitettdva rakennuspaikkaa koskeva pihajérjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa.

Yli 30 metrid merenpinnan ylapuolelle ulottuvan maston, tuulivoimalan, nosturin, valaistus-, radio- tai muun laitteen, rakennuksen,
rakennelman tai merkin asettamisesta tulee pyytaé asianomaisen ilmaliikennepalvelun tarjoajalta lausunto lentoesteluvan tarpeesta
(ilmailulaki 158 §).

Ratalain 37 §:n mukainen rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etaisyydelle uloimman raiteen keskilinjasta. Suoja-aluetta koskevat
maaraykset ja toimenpiderajoitukset tulee huomioida aluetta rakennettaessa.

Rakennuksia tonteille sijoitettaessa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja merkitseminen.

Yleisilla likennealueilla hankkeiden toteuttamisjérjestyksestd, toteuttamisaikataulusta ja toteuttamistavasta sovitaan erikseen Kempeleen
kunnan ja valtion ko. aluehallinnosta vastaavan viranomaisen kesken.

Maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympéristdn kohteen Pohjanmaan rantatien historiallinen tielinjaus tulee sailyttaa ja tien
kulttuurihistorialliset arvot seka historiallinen luonne tulee ottaa huomioon tieympéristoa muuttavissa hankkeissa seka tien
kunnossapidossa. Tien séilyneiden osien kéyttoa virkistys-, jalankulku- ja pyorailyreittind tulee edistaa sille soveltuvilla osilla.

Pohjavesialueella éljysailiét sekd muut pohjaveden puhtautta vaarantavien aineiden séiliét ja varastot tulee sijoittaa maan paalle ja
varustaa katoksellisella suoja-altaalla. Talla alueella ei sallita sellaista uutta teollisuutta tai muuta siihen verrattavaa toimintaa, jossa
valmistetaan, varastoidaan tai kaytetaan toiminnassa pohjavetta vaarantavia kemikaaleja tai muita aineita. Maanalaiset 6ljysailiot tulee
poistaa kaytosta 5 vuoden kuluessa kaavan vahvistamisesta.

Pohjavesialueella maaldmpdjarjestelmén rakentaminen edellyttda vesilain mukaista lupaa Pohjois-Suomen aluehallintovirastolta
(maaldmpdkaivot) tai lausuntoa Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristékeskukselta (maaldmpdpiirit).

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin. Pohjavesialueelle suunniteltujen
muutos- ja korjaustoiden mahdollisista vaikutuksista pohjaveden laatuun on oltava yhteydessé joko rakennusvalvontaan tai kunnalliseen
ymparistdnsuojeluviranomaiseen.

Katu- ja likennealueet tulee suunnitella siten, etta likenteen mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan minimoida.

Pohjavesialueella muodostuvat puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi ja likaiset
hulevedet tulee johtaa viivytysrakenteiden kautta pois pohjavesialueelta tiiviissa rakenteessa.

Hulevedet tulee k&sitella kiinteistdjen hulevesiohjeen mukaisesti.

Pysakoimispaikkojen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota hulevesien ennaltaehkéisyyn ja hallintaan.

Hulevedet tulee kasitella siten, etteivat ne aiheuta haittaa rautatien kuivatukselle.

Alueella edellytetdan rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta.

Asemakaava-alueella saattaa esiintya/esiintyy todennakoisesti happamia sulfaattimaita. Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee
selvittdd happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin. Happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdossa ja maa-
aineksen lajityksessa happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

Uudisrakentamisen yhteydessé tulee varmistua siita, ettei resonanssi voimista rautatietarinan vaikutuksia rakennuksissa.

Tavoitearvona on asuntojen ja muiden tarinélle herkkien toimintojen osalta tarindn tunnusluku vw,9s enintdé@n 0,30 mm/s, joka vastaa
tarindluokituksen luokkaa c. tavoitearvona on toimistojen ja muiden térinélle vdhemman herkkien toimintojen osalta tarindn tunnusluku
vw95 enintddn 60mm/s, joka vastaa tarinaluokituksen luokkaa d.

Mikali kortteliin sijoitetaan paivakoti tai sosiaali- ja terveyspalveluita, tulee ulkovaipan daneneristys suunnitella ja toteuttaa siten, ettd
&éneneristys on sisatiloissa vahintdéan 30 desibelid ja impulssimaisen, kapeakaistaisen tai pienitaajuisen melun keskidénitaso ei ylita
nukkumiseen tai lepoon kaytettavissa huoneissa 25 desibelia.

Suojaviheralueelle osoitettuun maastonmuotoiluun voidaan kayttaa rakentamisen yhteydesséa syntyvia ylijadmamaita hyvaksytyn puisto-
tai muun yleisen alueen suunnitelman mukaan. Pilaantuneita maita ja happamia sulfaattimaita ei saa kayttdad maastonmuotoilun
rakentamiseen alueella.

Suojaviheralueille saa sijoittaa muuntamoita ja sahkonjakeluverkkoon kuuluvia maakaapeleita.

Alueen pohjakartta vastaa olosuhteita 31.05.2019 ja se on laadittu MRL § 54a mukaisesti.
maankayttopaallikko

Paivi Alitalo
KEMPELEEN KUNTA LIITE 4
: TEKNISET PALVELUT
X 90440 KEMPELE
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Asemakaavan muutos

Kunnanhallitus
15.1.2024 §4
12.11.2024 § 337
10.3.2025 § xx

Korjaus

00.00.-00.00.2000

Kaavoituspééllikkd Kaija Muraja
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtavilla Kunnanvaltuusto
Asemakaava-arkkitehti Eemeli Nurmi 24.1.-23.2.2024 Voimaantulopaiva
Tekninen avustaja Kaisu Pieniniemi Laatimisvaiheen kuuleminen (luonnos nahtévill) Oulun hallinto-oikeus
20.11.-20.12.2024 Korkein hallinto-oikeus
— Julkisesti nahtavilla (ehdotus nahtavilla) Arkistointitunnus
Paivays 5.3.2025
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